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Navn og hjemsted

Grundejerforeningens navn cr Grundejerforeningen Lighthousc* X1 (herel-

ter benzzvnt "Grundejerforeningen").

Grundcjerforeningens hjemsted er Arhus Kommune.

Omrade

Grundejerforeningens omride omfatter de pa bilag 1 viste ejendomme matr.
nr. 2148 ea, 2148 dt og 2148 dg, Aarhus Bygrunde (herefter benzvat "Om-
radet”)

Omradet opdeles i

e  Omride 1 — der omfatter samtlige arcaler pa matr. nr. 2148 dt,
Aarhus Bygrunde,
e QOmride 2 — der omfatter samtlige arealer pa matr, nr. 2148 dg, og
' 2148ea, Aarhus Bygrunde.

De pé bilag 1 viste udenomsarealer til ejendommene der opfgres pa Omradet
skal vare til fzlles benyttelse for ejere og brugere al mat.nr. 2148 ea, 2148
dt og 2148 d¢ og ejendomme der udstykkes herfra. Arcalerne beliggende pd
matr. nr. 2148 dt benavnes herefter “Faellesarcaler Omride 17, mens area-
lernc beliggende pd matr. nr. 2148 d¢ og 2148 ca hereflter benzvnes "Fel-

lesarealer Omréde 27,

Der er i Omridet ikke arealer der tilhgrer Grundejerforeningen.

De pé bilag 1 viste arealer p& Omrédet der anlzgges i tilknytning (il de cn
kelte bebyggelscr, f.eks. forhaver, indgangspartier, tamper og lignende er
ikke Fzllesarealer og bruges eksklusivt af de pigaldende ejere og brugere al
cjendommene. Tilsvarende er P-kaldercn under det samlede omrdde samt
nedkgrscl og nedgange hertil ikke Faellesarcal.

De pé bilag | med sarlig signatur angivne arcaler pd terran er [zllesarealer,
hvortil der som minimum skal vaere offentlig tilgaengelighed.

De pa bilag 1 med serlig signatur angivne arealcr angiver omrader udlagt il

privat fellesvej.
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3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

Formal
Grundejerforeningens formél er,

at sikre eller foresta drift af Fxllesarealer og fzlles bestanddele med
veje og stier og belysning i overcnsstemmelse med lokalplanens
bestemmelser, samt udfgre de opgaver, der i gvrigt henlegges til
Grundejerforeningen i medfgr af lovgivningen og deklarationer pa-
lagt af offentlige myndighcder,

at varetage medlemmernes fxlles interesser, herunder varetage admi-
nistration samt repraesentere medlemmerne over for offentlighe-
den, myndigheder mv. i sager, som angér Grundejerforeningen,

at virke for at sikre overholdelse af det gzldende plangrundlag, servi-
tutter om bebyggelse mv., der gelder i Omradet, i medlemmernes
[xlles intercsse, herunder at medvirke til, at der er fri adgang til

Fallesarcaleme, og

at patage sig alle andre under en grundejerforening normalt hgrende

opgaver.

Grundejerforeningen kan indgé aftaler med offentlige myndigheder og pri-
vate foretagender cller med andre grundejerforeninger om den praktiske ud-
fgrelse af opgaver, som i henhold til denne grundejerforeningsvedtcgt pi-
hviler Grundejerforeningen.

Medlemskab

Enhver tinglyst ejer af en ejendom inden for Omridct har ret og pligt til at
viere medlem af Grundejerforeningen.

Hvis en ejendom ¢jes af flere ejere i foreningen, kan disse kun udnyttc deres
medlemsrettigheder under ét og vil 1 alle relationer i forhold til Grundejer-

foreningen blive betragtet som ét medlem.

Er en ejendom opdelt i ejerlejligheder, betragtes ejendommen/ejendommenc
i henhold til denne grundcjerforeningsvedtagt som én ejendom, der i alle
forhold repreesenteres afl den pageldende cjerforening.
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5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

64

Ved ejerskifte indurzder den nye cjer i den tidligere cjers rettigheder og
forpligtelser over for Grundejerforeningen. Medlemskabet indtrader fra den

aftalte overtagelsesdag,

Den til enhver tid varende ejer heefter for alle ejendommens forpligtelser
over for Grundejerforeningen, herunder eventuelle restancer, og den tidlige-
re ejer vedbliver med over for Grundejerforeningen at hzfte for eventuclle
restancer hidrgrende fra tiden fgr den nye ejers overtagelse af ejendommen.

Et medlem kan ikke ved salg af sin cjendom ggre krav pa udbetaling af no-
gen andel af Grundejerforeningens formue.

Haftelse

Grundejerforeningen hefter med sin fommuc for Grimdejerforeningens for-
pligtelser. Medlemmerme hafter ikke for Grundejerforeningens forpligtelser
over for tredjemand, hverken direkte eller indirekte.

Ved aftaler indgdet af Grundejerfloreningen forpligles henholdsvis berettiges
alenc Grundejerforeningen.

Medlemsforpligtelser

Ethvert medlem af Grundejerforeningen skal overholde denne grundejerfor-
eningsvedtzegl og den for Omradet geeldende lovgivning, herunder bygge-
lovgivning og miljglovgivning, og mé ikke treffe foranstaltninger, som er i
strid med det geldende plangrundlag, herunder kommuneplan og lokalpla-

ner.

Et medlems adferd mé ikke pafgre andre medlemmer vedvarende vesentli-
ge gener, herunder af miljgmeassig art.

Ethvert medlem af Grundejerforeningen er forpligtet til at vedligeholde byg-
ninger tilhgrende det pageldende mediem pd en sadan mide, at cjendommen
altid fremtrzder i pen og vel vedligeholdt stand og i gvrigt i overenssicm-
melse med karakteren af bydelens bebyggelser og dennes stand.

Det pahviler ethvert medlem at efterkomme de paleg, som Grundejerfore~
ningens bestyrelsc meddeler i henhold til denne grundejerforeningsvedtagt.



7. Anlxg og drift af arealer m.v.
7.1 Omréde 1

7.1.1 Den til enhver tid vaerende ejer af cjendommen og ejendomme, der udstyk-
kes herfra forestér anlzg, drift, vedligeholdelse, fornyelse og renholdelse af
samtlige arealer i omrédet, herunder af den pé bilag 1 i omrddet angivne pri-
vate felles vej. Efter fallesvejen i Omrédet er anlagt i sin helhed overgdr
vedligeholdelse, fornyelse og renholdelse heraf til Grundejerforeningen.

7.12  Udgiften til deckning af betaling af udgifterne vedrgrende Omrade 1 betales
lgbende af ejeren al Omrade 1.

1.2 Omrade 2

7.2.1 De til enhver tid varende ejere af ejendomme og ejendomme, der udstykkes
herfra i Omrade 2 forestdr i fzllesskab anleg, drift, vedligeholdelse, forny-
else og renholdelse af samtlige Fllesarealer i Omriade 2 inkl. dettes private
(zllesvej som vist pa bilag 1. Omkostningerne hertil fordeles forholdsmaes-

sigt saledes

matr. nr. 2148 dt del 2 - 8.378 etm2
matr. nr. 2148 dt del 3 — 5.050 etm?2
ialt 13.428 ctm2

7.2.2  1det omfang bebyggelsesmulighedeme udvides i forhold til de anfgrie regu-
leres fordelingstallet i overensstemmelse hermed. Bfter fallesvejen i Omra-
det er anlagt i i sin helhed overgér vedligeholdelse, fornyclse og renholdelse
heraf til Grundejerforeningen.

7.2.3 Udgifterne til deckning af fiwllesudgifter vedrgrende Fellesarcaler i Omrade
2 inddzkkes via a’contobidrag il serskilt konto i Grundejerforeningen base-
ret pi et budget godkendt af medlemmerne i Omréde 2 pi den arlige genc-
ralforsamling. Budgettet udarbejdes af bestyrelsesreprazsentanterne for Om-
rade 2.

7.2.4 Det kan pi den érlige generalforsamling besluttes, at der opkreves ckstra

belgb til dakning afl besluttede [remtidige stgrre feelles vedligeholdelscs-
[fornyelses- eller udvidelsesopgaver.
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7.3 Fazllesbestemmelser

7.31 Risiko, ansvar og pligt samt omkostninger til drift, vedligeholdelse og for-
nyelse af p-kalderen pahviler alene de respektive ejere af p-keelderen cller
ejerc af lokaler i p-keelderen. Se dog pkt. 7.3.2.

732  Risiko, ansvar og pligt samt omkostninger til drift, vedligeholdelse og for-
nyelse af fwllesinstallationer, som pumpcr 1il dren, vand og kloak afholdes

som {zllesudgift.

733  De respektive medlemmer har hver iser ret til at fremlgre egne forsynings-
og aflgbsledninger til deres ejendom over hinandens cjendomme, idet det
skal tilstrahes, at ledningsvejene og anlagsarbejdet koordineres, siledes at
der opstir mindst mulig gene for ¢jendommene, herunder parkeringspladser
i p-keelderen. Det praciseres at der ikke hermed cr en generel ret til at fore-
tage varige @ndringer af andre medlemmers ejendom ud over hvad der er
ngdvendigt for forsyning og aflgb. Sifremt ledningeme skal anlzegges over
og/eller gennem en cjendom, hvor bebyggelsen er opfert, kan anlagsarbej-
det ikke igangszttes fgr der cr truffet aftale herom med cjendommens cjer.
Ledningerne skal respekteres og der skal gives uhindret adgang for ledning-
sejeren eller dennes reprascatant til at foretage reparations- eller vedlige-
holdelsesarbejde mod retablering af derved forvoldt skade. Safremt der i p-
kalderen etableres forsynings- og aflgbsledninger, der ved placering cller
stgrrelse begranser parkeringsmulighedeme eller sifremt der i forbindelse
med anlzgsarbejdet sker begransning i p-kalderens drift, skal ledningseje-
ren erstatte det tab, som cjeren af p-kelderen métte lide som flge heraf. Br-
statning for eventuel forvoldt skade eller tab fastszttes i mangel af mindelig
overenskomst af uvildige mznd udmeldt af retten.

734  Til dekning afl eventuelle gvrige fellesudgifter indbetaler hvert medlem ct
acontobidrag il Grundejerforeningen bascret pé et budget godkendt pé den
arlige generalforsamling. Budgettet udarbejdes af bestyrelsen.

735  Det fastsaltc acontobidrag forfalder til betaling efter pkrav.

8. Fordelingsnggle

8.1 For udgifter vedrgrende Grundejerforcningens omride, hvor der ikke oven-
for er fastsat en fordeling, fordeles sddanne udgifter forholdsmassigt i for-
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9.1

9.2
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9.4
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9.6

hold til det maksimalt mulige bruttoetageareal under grundejerforeningens
omréde, der andrager 26.739 bruttoctagemeter fordelt siledes:

matr. nr. 2148 dt- 13.311 etm2
matr, nr. 2148 d¢ - 8.378 etm2
matr. nr. 2148 ca — 5.050 etm2
1alt 26.739 etm?2

1 det omfang bebyggelsesmulighederne udvides i forhold til de anfgrte regu-

leres fordclingstallet i overensstemmelse hermed.

Generalforsamling
Grundcjerforeningens gverste myndighed er generalforsamlingen.
Grundejerforeningens generalforsamlinger atholdes i Arhus Kommune.

Grundejerforeningens ordinzre generalforsamling afholdes hvert ar, s& vidt
muligt inden udgangen af maj méned.

Dagsorden for den ordinere generalforsamling skal omfatte fglgende punk-

ter:

1) Bestyrelsens aflzggelse af Arsberctning for det senest forlgbne ar

2) Bestyrelsens forelzeggelse til godkendelse af drsregnskab og status
med pitegning af yevisor

3) Bestyrelsens forelzggelsc af driftsbudget for det lpbende regn-
skabsér

4) Valg/udpegning af medlemmer til bestyrelsen

5) Valg af revisor

6) Valg al eventuel administrator

N Behandling af indkomne forslag

8) Eventuelt

Generalforsamlingen viclger en dirigent, der afggr, om generalforsamlingen
er lovlig, og som leder generalforsamlingen og afggr alle spgrasméil vedrg-
rende sagernes behandlingsméde, stemmealgivningen og dennes resultat,

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages cn kort beretning om for-
handlingerne pa generalforsamlingen. Beretningen underskrives af dirigen-
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16.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

11.

11.2

ten og formanden for bestyrelsen, og en kopi heraf udsendes snarcst muligt

til medlemmernc.

Indkaldelser til generalforsamling mv.,

Indkaldelse af medlemmerne til Grundejerforeningens ordinzre gencralfor-
samling sker skriftligt af bestyrelsen eller administrator med et varsel pa

mindst 4 uger.

Hvis bestyrelsen finder det ngdvendigt, kan indkaldelse til generalforsam-
ling ske med et forkortet varsel, dog senest 8 dage {wr afholdelsen.

Indkaldelsen skal som minimum angive tid og sted for generallorsamlingen

samt dagsorden,

Med indkaldelsen til ordinzr generalforsamling skal medfglge regnskab for
det forlgbne 4r samt forslag til budget for indevarende dr.

Desuden skal der medfglge forslag fra bestyrelsen, som agtes stillet pd gene-
ratforsamlingen.

Ethvert medlem har ret til at [3 et angivet cmne behandlet pa generalforsam-
lingen. Begering om at f et emne behandlet pi den ordinzre generalfor-
samling skal vaere fremsat skriftligt il bestyrelsens formand scnest 2 uger
fgr generalforsamlingen. Bestyrelsen skal medsende forslaget i indkaldelsen,
og hvis indkaldelse er sket, skal forslaget eftersendes.

Fkstraordiner generalforsamling

Ekstraordiner generalforsamling atholdes, nar bestyrelsen finder anledning
dertil, nir grundejerforeningsvedtzgten foreskriver det, nfr det til behand-
ling af et givent emne begares af medlemmer der efter fordelingstal udggr
mindst 10 % af stemmerne, nir cn tidligere gencralforsamling har besluttet
det, nir et medlem i medfgr af grundejerforeningsvedtzegten krever en be-
styrelscs beslutning indbragt for generalforsamlingen, cller nar administrator

forlanger dette.

Indkaldelse al medlemmerne til en ekstraordinar generalforsamling sker
skriftligt af bestyrelsen eller al administrator med et varsel pé mindst 2 uger.
Hvis medlemmer, der reprasenterer mindst 10% efter fordelingstal kriever
afholdelse af ekstraordinzer generalforsamling, et medlem efter grundcjer-
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11.3

12,

12.1

122

12.3

124

12.5

foreningsvedtzgten krazver en beslutning indbragt for en ekstraordinzr ge-
neralforsamling, eller nir administrator forlanger det, skal bestyrelsen eller
administrator indkalde til cn ekstraordiner generalforsamling inden en uge
efter modtagelsen af beslutningen herom.

Med indkaldelsen skal fglge det eller de forslag, der har givet anledning til
den ekstraordinzre generalforsamling,

Stemmeret mv.

Samtlige Grundejerforeningens medlemmer har stemmeret pd general{or-
samlingen i henhold til medlemmets fordelingstal, jf. dog punkt 12.4. Forde-
lingstallet fastszttes svarende til det enkelte medlems maksimalt mulige
bruttoctageareal under Grundejerforeningens omréde, jf. pkt. 8.1.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved stemmeflerhed cfter forde-

lingstal.

Til beslutninger om @ndring af grundejerforeningsvedtzgten, om vasentlige
forandringer, forbedringer eller istandsattelse af fwlles arealer og tilbehgr
kreeves dog, at mindst 2/3 af stemmeme sével efter fordelingstal som efter
antal er representeret pa generalforsamlingen, og at mindst 2/3 af de sdledes
repraesentercde stemmer for forslaget savel efter fordelingstal som efter an-
tal.

Hvis lorslaget uden at veere vedtaget efter denne regel har opniet tilslutning
fra mindst 2/3 af de fremmgdte sternmeberettigede savel efter fordelingstal
som efter antal, cr bestyrelsen forpligtet til at indkalde til ny generalforsam-
ling, der skal afholdes inden 4 uger, og pa denne kan forslaget - uanset antat-
let af fremmgdte - vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer sédvel efter forde-

lingstal som efter antal.

Et medlem, der er i restance til Grundejerforeningen, har ikke stemmeret pd
generalforsamlingen, og medlemmet kan ikke valges til tillidshverv i besty-

relsen.,

Grundejerforeningsvedtagten kan kun mndres med godkendelse fra Athus

Kommune.

Side 10



13.

13.1

13.2

13.3

13.4

13.7

13.8

Bestyrelsen

Bestyrelsen valges af generalforsamlingen og bestir af 4 medlemmer. De til
enhver tid verende cjerc af matr. nr. 2148 dt, 2148 dg og 2148 ca Arhus
Bygrunde, har hver ret til at udpege ct medlem til bestyrclsen, ligesom cje-
ren/cjerne af p-kalderen har ret til i fllesskab at udpege et medlem til be-
styrelsen.

Valgbare er Grundejerforeningens medlemmer samt personer udpeget al
selskaber, foreninger mv., der cjer ejendomme i Omridet.

Bestyrelsen vaelges/udpeges for 2 & ad gangen. Hvert andet ar afgr for-
manden og nastformanden, dog siledes at formanden algér det enc ér og
nzstformanden det andet &r. Halvdelen af bestyrelsens gvrige medlemmer
og suppleanter afgdr hvert andet ir. Afgangsorden bestemmes for samtidigt
valgte medlemmer og suppleanter ved den rekkefglge, i hvilken de er valgt.
Genvalg/genudpegning kan finde sted.

Hvis formand eller nestformand er pé valg, konstitucrer bestyrelsen sig p
det fgrsic bestyrelsesmgde efter den generalforsamling, hvor bestyrelsen
vielges. T sd fald veclger bestyrelsen af sin midte en formand eller nestfor-
mand afhzngig af, hvilken post der er pd valg.

Hyis formanden eller nzstformanden fratrzzder sit hverv i en valgperiode,
vielger den gvrige bestyrelse en ny formand eller nastformand, der fungerer

indtil neste generalforsamling.

Det pahviler bestyrelsen at lede Grundejerforeningen i overensstemmelse
med grundejerforeningsvedtglen og generalforsamlingens beslutninger i

gvrigt.

Bestyrelsen kan ved cn forretningsorden trieffe nzmmere bestemmelse om

udfgrelsen af sit hvery.,

Bestyrelsen kan antage en administrator til bistand ved varetagelsen af

Grundejerforeningens daglige drift, jf. punkt 16.
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14.

14.1

14.2

14.3

14.4

15.

15.1

15.3

15.4

Bestyrelsesmgder

Bestyrelsens formand eller, i dennes langerevarende fraver, nastformand
indkalder til bestyrelsesmgde, s ofte der findes anledning hertil, samt nar et

medlem af bestyrelsen begzrer delte.

Bestyrclsen er beslutningsdygtig, nir mere end halvdelen af bestyrelsesmed-

lemmerne er (il stede.

Beslutning treffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stem-
meflerhed efter antal. Stdr stemmernc lige, er formandens stemme afggren-
de. Fr formanden fravaerende, er nazstformandens stemme alggrende ved

stemmeclighed.

I en al bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om for-
handlingernc pa bestyrelsesmgdet. Beretningen underskrives af samtlige be-
styrelsesmedlemmer. Fravarende bestyrelsesmedlemmer skal efter(glgende
gennemgi og underskrive beretningen og tilfgje "fraverende” ud for sin un-
derskrift.

Administrator

Hvis bestyrelsen i henhold til punkt 9.4 har truffet beslutning om en admini-
strator, veelges denne hvert &r pd den ordinare gencralforsamling.

Administrator er befuldmagtiget til at handle pa Grundcjerforeningens veg-
ne i alle forhold vedrgrende den daglige drift.

Administrator fgrer et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revisionens

kontrol.

Administrators honorar for szdvanlig administration af Grundejerforeningen
fastszttcs hvert dc pa den ordinzre generalforsamling og afholdes som en

feellesudgift.

Bestyrelsen meddeler administrator seedvanlig administrationsfuldmagt.

=\l
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6.

16.1

17.

17.1

18.

18.1

18.2

19.

19.1

20,

20.1

20.2

Tegningsret

Grundgjerforeningen forpligtes ved underskrift af den fulde bestyrelse, et
medlem af bestyrelsen sammen med formanden eller, i dennes lengereva-

rende fraver, nestformanden.

Arsregnskab

Grundejerforeningens regnskabsér fglger kalenderdret. Det {grste regnskabs-
ir i Grundejerforeningen kan lgbe i op til 18 méaneder cfier stiftelsen. Uanset
at regnskabsaret kan Igbe i op (il 18 méncder, skal regnskabséret slutte ved
udgangen af et kalenderér,

Revision

Arsregnskab revideres alene, hvis det besluttes af generalforsamlingen af
medlemmer, der repraesenterer et simpelt stemmefiertal,

Regnskabet underskrives af bestyrelsen og forsynes med péitegning af revi-
sor, hvis en sddan er valgt.

Oplgsning

Grundejerforeningen kan ikke opldses uden samtykke fra Byridet i Arhus

Kommune.

Tinglysning og pataleberettiget

Denne grundcjerforeningsvedtagt lyses som byrde pa alle ejendomme be-
liggende pd grundejerforeningens omréde, matr. nr. 2148 ea, 2148 dt og
2148 dg, Aarhus Bygrunde og ejendomimen der udstykkes cller opdeles fra
disse cjendomme. Pétaleberettiget er Athus Kommune og Grundejerforenin-

gen ved Grundejerforeningens bestyrelse.

Omkostningerne i forbindelse med tinglysningen afholdes af de respektive
ejere af cjendommene.
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Bilag I Kort over Onirdidet med angivelse af Omrdde 1 og 2 med angivelse af area-
ler med felles brugsret "Fellesarcaler” og den private fellesvej.

Séiledes vediaget pd grundejerforeningens stiftende generalforsamling den

Som dirigent: Som bestyrelse:

Anders Hannebro Eqi, PillgERIO Bendt Nielken
Direktor jormand nesstformand

| /
Arhus C,fden

Havneinvest Arhus IT A/S: '
iy

//
s
Lars/lrik Larsen Ole Pede(rsen
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